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Bygningsreglement for smahuse (inkl. tillag 1-12)
Generelie bemaerkninger
1. Administrative bestemmelser
2. Bebyggelsesregulerende bestemmelser
3. Boligens indretning
4. Konstruktioner, brandforhold og byggepladsen
5. Energiforbrug
6. Indeklima
7. Installationer
8. lidsteder og skorsiene
9. Sammenbyggede enfamilichuse
10. Sommerhuse i sommerhusomrader
11. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger
12. Smabygninger pa hajst 10 m?
13. Kolonihavehuse

Bilag

1. Administrative bestemmelser
1.1 Reglementets anvendelsesomrade
1.1a Digital signatur
1.2 Ans@gning cm byggetilladelse
1.3 Byggetilladelse
1.4 Feerdigmelding
1.5 Byggearhejder, der skal anmeldes inde pabegyndelse
1.6 Indsendelse af anmeldelse
1.7 Byggearbejder, der kan udfares uden tilladelse eller anmeldelse
1.8 Forhold til anden lovgivning
1.8 Midlertidig radighed over nabogrund
1.10 Gebyrer
1.11 Dispensation
1.12 Klage
1.13 Straf

1.14 |krafttraaden

2. Bebyggelsesregulerende bestemmelser

http://www.ebst.dk/br08.dk/brs98_11/0/53 04-05-2010



Bygningsreglement for smahuse (inkl. tilleg 1-12) Side 2 af 5

2.1 Generelt

2.2 Grundsterrelse

2 3 Bebyggelsesprocent

2.4 Hojde og etageantal

2.5 Afstandsforhold

2.6 Bebyggelsens omfang

2.7 Maling af hejder og afstande

2.8 Bebyggelsens hegjde og afstand i forhold til vej, naboskel og sti

2.9 Supplerende bestemmelser om bebyggelsens hajde og afstandsforhold

2.10 Parkeringsarealer

3. Boligens indretning
3.1 Generelt
3.2 Adgangsforhold
3.3 Veern
3.4 Beboelsesrum og kekken
3.5 Redningsabninger
3.6 Bade- og wc-rum

3.7 Dar- og gangbredder

4. Konstruktioner, brandforhold og byggepladsen
4.1 Generelt
4.2 Baerende konstruktioner
4.3 Brandforhold
4.4 Lydforhold
4.5 Tage
4.6 Vadrum

4.7 Byggepladsen

§. Energiforbrug
5.1 Generelt
5.2 Energiramme for nye enfamilieshuse
5.3 Lavenergihuse
5.4 Energibestemmelser for tilbygninger
5.5 Ombygning og andre vasentlige forandringer i enfamilieshuse samt udskiftning af kedler mv.

5.6 Mindste varmeisolering

6. Indeklima
6.1 Generelt
6.2 Ventilation

6.3 Luftskiftets sterrelse
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6.4 Forureninger fra byggematerialer

6.5 Forureninger | gvrigt

6.4 Forureninger fra byggematerialer
6.4.1 Generelt
€.4.2 Formaldehyd
6.4.3 Asbest
6.4.4 Mineraluld

6.4.5 Flyveaske og slagger fra kulfyring

6.5 Forureninger i ovrigt
6.5.1 Kveelstofilter
6.5.2 Radon

6.5.3 Anden forurening fra undergrund

7. Installationer
7.1 Generelt
7.2 Varme- og varmtvandsanleeg
7.3 Ventilationssystemer
7.4 Vand- og aflebsinstallationer
/.5 Vandinstallationer, generelt
7.6 Vandinstallationer, varmt vand
7.7 Vandinstallationer, oversvemmelse
7.8 Vandinstafationer, materialer, kormponenter og udferelse

7.9 Aflebsinstallationer, generelt

7.10 Afigbsinstallationer, materialer, komponenter og udferelse

7.11 Renovationsanlaeg

8. lidsteder og skorstene
8.1 lldsteder
8 2 Luft til forbreending
8 3 Tilslutning til skorsten
8.4 Skorstene og regrer
8.5 Afstande til breendbart materiale

8.6 Anden tagdaekning end tagdaskning klasse T

9. Sammenbyggede enfamiliechuse
9.1 Generelt

9.2 Det ubebyggede areal

9.3 Bebyggelsens hejder og afstande, supplerende bestemmelser til afsnit 2 8 og 2.9

9.4 Adgansforhold, supplerende bestemmelser til afsnit 3.2

9.5 Vaern, supplerende bestemmelser til afsnit 3.3
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9.6 Beboelsesrum og kekken, supplerende bestemmelser til afsnit 3.4
9.7 Brandforhold, supplerende bestemmelser til afsnit 4.3

9.8 Lydforhold, supplerende bestemmelser til afsnit 4.4 0g 7.1.6

9.9 Varmeisolering, supplerende bestemmelser til afsnit 5.4

9.10 Indeklima, supplerende bestemmelser til afsnit 6.1

8.11 Installationer, supplerende bestemmelser til afsnit 7

10. Sommerhuse i sommerhusomrader
10.1 Generelt
10.2 Bebyggelsens omfang
10.3 Hejder og afstande
10.4 Redningsabninger
10.5 Beerende konstruktioner
10.6 Brandforhold
10.7 Tage
10.8 Vadrum
10.9 Byggepladser
10.10 Varmeisolering
10.11 Indeklima
10.12 Installationer

10.13 lidsteder og skorstene

11. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger
11.1 Generelt
11 2 Hejder og afstande
11.3 Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger i skel mod nabo eller sti
11.4 Brandforhold i forbindelse med skel mod nabo eller sti
11.5 Brandforhold i forbindelse med bebyggelser, der ikke er udmatrikuleret

11.6 Suppl. bestemmelser for garager, carporte, udhuse og lign. mindre bygninger i sommerhusomrader

12. Smabygninger pa hejst 10 m?*
12.1 generelt
12.2 Smabygninger pa hajst 10 m? i tilknytning til enfamiliehuse

12.3 Smabygninger pa hgjst 10 m? i sommerhusomrader

13. Kolonihavehuse

13.1 Kolonihavehuse

Bilag
Bilag A. Beregning af bebyggeisens omfang

Bilag B. Det ubebyggede areal
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Bilag C. Sammenhaeng mellem de europaeiske brandklasser og de hidtidige brandklasser

Bilag E beregning af enfamilichuses energibehov
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5.3 Lavenergihuse

BESTEMMELSE VEJLEDNING

5.3.1 (5.3.1)

Et enfamiliehus, hvis samiede behov for tilfert energi til For lavenergihuse klasse 1 er engrgirammen
opvarmning, ventilation, kisting og varmt brugsvand pr. m?

opvarmet etageareal ikke overstiger 35 kKWhim? pr. ar tillagt (35+1100/A) kWhim 2 pr. &r

1100 kWh pr. ar divideret med det opvarmede etageareal,

kan klassificeres som et lavenergihus klasse 1. hvor A er det opvarmede etageareal.

53.2 (5.3.2)

Et enfamiliehus, hvis samlede behov for tilfert energi til For lavenergihuse klasse 2 er energirammen
opvarmning, ventilation, keling cg varmt brugsvand pr. m?

opvarmet etageareal ikke overstiger 50 kWh/m? pr. ar tillagt (50+ 1600/A) KWhim 2 pr. &r

1600 kWh pr. ar divideret med det opvarmede etageareal,

kan klassificeres som et lavenergihus klasse 2. hvor A er det opvarmede etageareal

5.4 Energibestemmelser for tilbygninger

BESTEMMELSE VEJLEDNING

5.4.1
Bestemmelserne gaelder tilbygning til eksisterende
enfamiliechuse som alternativ til bestemmelserne i afsnit 5.2.

5.4.2 .

5.4.2 Bygningsdele omkring rum, der normalt opvarmes
til mindst 15°C, skal udferes med et varmetab, der hgjst

er fglgende: _
U-
vaardi
[ | wirm= K|
Ydervaegge og kzeldervaagge mod jord. [[p.20 ]
Skillevazgge og etageadskillelser mod rum, der er 0,40

uopvarmede eller er opvarmet til en temperatur, der er
mere end 8°C lavere end temperaturen i det aktuelle
rum.

Terraandazk, kaldergulve mod jord og etageadskillelser {|0,15
over det fri eller ventileret kryberum

Terrzendak, kazldergulve mod jord og etageadskillelser ||0,12
over det fri eller ventileret kryberum, hvor der er
gulvvarme

Loft- og !agko_;stmklioner. herunder skunkvasgge, flade |0,15
tage og skravaegge direkte mod tag.

Vinduer og yderdere, herunder glasvasgge, porte og 1,50
iemme mod det fri eller mod rum, der er uopvarmede
eller opvarmet til en temperatur, der er mere end 8°C
lavera end temperaturen i det aktuelle rum (gaeider ikke
ventilationsabninger pa under 500 cm?).

|Tagvinduer og ovenlys. |i1.80
I _ | |
| |Linietab]
[WimK I
[Fundamenter. [0.15 I
|Fundamenler omkring gulve med gulvvarme. 0,12 ]
Samling mellem ydervasg, vinduer eller yderdere, porte |0,03
og lemme.
Samling mellem tagkonstruktion og vinduer i tag eller 0,10
ovenlys.
|
5.4.3 (5.4.3)
Det er en forudsaetning for anvendelse af de naevnte U- Ved det opvarmede etageareal forstds her det samlede
vardier og linietab ved tilbygninger, at det samlede areal af etageareal af de etager eller dele heraf, der er opvarmede
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vinduer og yderdare, herunder ovenlys, glasvagge og
lemme mod det fri hejst udger 22 pct. af det opvarmede
etageareal i tilbygningen.

5.4.4
U-veerdier og linietab kan sndres og vinduesareal m v.

forages, hvis tilbygningens varmetab ikke derved bliver
sterre, end hvis kravene i afsnit 5.4.2 0g 5.4.3 var opfyldt. De
enkelte bygningsdele skal dog mindst isoleres svarende il U-
vardier og linietab i afsnit 5.6.

Side 2 af 4

incl. eventuelle glasrum, keeldre og overdaekkede rum, der e
opvarmet til mindst 15 °C.

Ved arealet af vinduer og yderdere forstas arealet af den
abning, som vinduet eller yderd@ren indbygges i. For ovenly
kan ovenlysets areal benyttes i stedet for,

{5.4.4)

Varmetabsrammen omfatter i denne sammenhazng kun
tibygningen, dog kan det tidligere varmetab gennem den
daekkede del af den eksisterende bygning modregnes

5.5 Ombygning og andre vasentlige forandringer i enfamilieshuse samt udskiftning af kedler

mv.

BESTEMMELSE

551
Ombygninger, der foretages som led i en vaesentlig

anvendelsesandring, skal opfylde bestemmelserne i afsnit
5.4.

5.5.2
Ved ombygninger og andre vezsentlige forandringer forstas i

de efterfolgende afsnit 5.5.3 — 5.5.12 vaesentlige
byggearbejder vedrarende klimaskaerm eller installationer,
der enten bergrer mere end 25 pct. af klimaskasrmen eller
udger mere end 25 pct. af seneste offentlige ejendomsveerdi
med fradrag af grundvaerdien.

553
Foranstaltninger som er omfattet af afsnit 5.5.7 — 5.5.12, der

gennemfares hver for sig eller samlet, er ikke omfattet af
552

554
Fredede og bevaringsvaerdige enfamiliehuse, der er omfattet

af en bevarende byplanvedtaegt, bevarende lokalplan,
tinglyst bevaringsdeklaration eller bygninger udpeget i
kommuneplanen som bevaringsvaerdige, er undtaget fra
bestemmelserne i afsnit 5.5.5 - 5.5.12 i forbindelse med
ombygning og starre forandringer.

5.5.5

Klimaskaz2rm og installationer skal bringes i
overensstemmelse med bestemmelserne i afsnit 5.4.2, og
afsnit 7 samt afsnit 8 under forudsaetning af, at de enkelte
foranstaltninger hver for sig har den fornadne rentabilitet.

Byggetekniske forhold kan indebzere, at bestemmelserne i
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VEJLEDNING

(5.5.1)
Et eksempel pa disse arbejder er inddragelse af en

udnyttelig tagetage til beboelse.

{5.5.2)
Her anvendes seneste offentlige vurdering af ejendoms- og

grundveerdi.

Malerbehandling, pudsning af facader og hulmursisclering e
eksempler pa arbejder, der i denne henseende ikke er
vaasentlige byggearbejder.

Ved installationer forstds her varmeanlaeg,
ventilationsanleeg, keleaniag og varmtvandsinstallation.

For gvrige arbejder, f.eks. modernisering af kekken eller bac
indgéar alene udgiften til de nasvnte installationer i opgerelse
af investeringen, mens udgifter til f.eks. gulv- og
vaeghekladning,

kekkenskabe, harde hvidevarer og belysning ikke
medregnes.

(5.5.3)
Med hensyn til foranstaltningeme i 5.5.7-5.5.12 gselder, at d

hver for sig eller samiet kan gennemfares uden krav om, at
alle rentable arbejder vedrarende andre dele af klimaskesrm
og installationer ogsa skal gennemfares.

(5.5.5)
Gennemfarelse af de energibesparende foranstalininger er

begraenset til de foranstaltninger, som er
omkostningseffektive.

Er der foretaget energimarkning af ejendommen, vil det
saedvanligvis vesre de foranstaltninger,der fremgar af
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afsnit 5.4.2, afsnit 7 samt afsnit 8 ikke kan opfyldes pa
rentabel made. Der kan imidlertid vaare et mindre
omfattende rentabelt arbejde, der nedbringer
energibehovet. Det er s& dette arbejde, der skal
gennemferes.

5.5.6

Bygningsmaessige foranstaltninger, hvor besparelse gange
levetid divideret med investering er starre end 1,33 anses for
rentable.

5.5.7

Udskiftning af kedel, skift af varmeforsyning og isolering af
ydervazgge i forbindelse med udskiftning af regnskaarm er
som enkeltforanstaltninger omfattet af bestemmelserne i
afsnit 5.5.5. Tilsvarende gaelder, at der ved udskiftning af
tagdeekning skal ske forbedring af loft- eller tagisolering efter
bestemmelserne i afsnit 5.5.5.

55.8

Indtil 1. januar 2008 skal vinduerne ved facadevis udskiftning
have en U-veerdi pa hejst 1,50 Wim?K, jf. dog afsnit 5.5.10.
For dannebrogsvinduer eller sma vinduer og vinduer opdelt i
faste partier og oplukkelige rammer mé U-veerdien ikke
overstige (1,20 + n-0,40) W/m?*K med et evt. tillag for
sprosser pa 0,20 W/m?K. U-veerdien ma dog ikke overstige
2,30 Wim?K.

55.9

Efter 1. januar 2008 skal vinduerne ved facadevis udskiftning
have en U-veerdi pa hajst 1,50 Wim3K, jf. dog afsnit 5.5.11.
For dannebrogsvinduer eller sma vinduer og vinduer opdelt i
faste partier og oplukkelige rammer ma U-veerdien ikke
overstige {1,20 + n-0,30) W/m?K med et evt. tillaeg for
sprosser pa 0,20 Wim?K. U-vaerdien ma dog ikke overstige
2,00 Wim?K.

5.5.10
indtil 1. januar 2008 skal vinduer som alternativ tif afsnit 5.5.8

have en effektiv U-vaerdi = U w - 2,2 g'A rude /A vindue,
som ikke overstiger (0,50 + n-0,30) Wim?K, med tillzeg til U
eff for eventuelle sprosser 0,20 Wim2K,

5.5.11
Efter 1. januar 2008 ska! vinduer som alternativ til afsnit 5.5.9

have en effektiv

U-veerdi = Uw - 2,2- g-A rude /A vindue, som ikke

http://www.ebst.dk/br08.dk/brs98 11/0/53

Side 3 af 4

energimaerkningen.

Med hjemmel | byggelovens § 22 kan der dispenseres fra
bestemmelserne i afsnit 5.5.5, safremt arkitektoniske hensyr
eller byggeteknik kan begrunde dette.

Et eksempel pa en foranstaltning, som ikke opfylder 5.4.2, ¢
hulmursisolering.

Her vil opfyldelsen af afsnit 5.4.2 f.eks. nedvendiggare en
udvendig efterisolering med en ny regnskasm.

Denne foranstaltning er maske ikke rentabel i den aktuelle
sag, hvorimod hulmursisoleringen, som er et mindre
omfattende arbejde, kan vaere meget rentabel og derfor skal
gennemfares.

{5.5.6)
Falgende eksempler pad maksimale beregningsmzessige

levetider er fastsat af Energistyrelsen:

40 ar for efterisolering af beskyttende bygningsdels, fx
hulmursisolering.

20 ar for pvrige efterisoleringsarbejder for tilgazngelige
bygnings-

dele, for nye vinduer samt nye

opvarmningssystemer.

10 ar for renovering af kedelanleeg

5 &r for automatik og fugetaetningsarbejder,

{5.5.8)

n er antallet af faste partier og oplukkelige rammer pr. m?
For et lille vindue pa 0,25 m? er n=4, og det giver U = 2,80
Wm2K, men vinduet skal samtidig overholde U = 2,30
Wim?K,

(5.5.9)

n er antallet af faste partier og oplukkelige rammer pr. m?
For et lille vindue pa 0,25 m? er n=4, og det giver U = 2,40
Wim?K, men vinduet skal samtidig overholde U = 2,00
Wim2K.

{5.5.10 og 5.5.11)

Den effektive U-vaerdi Ueff tager hensyn til solindfaldet unde
antagelse af en typisk orientering og sterrelsesmaessig
fordeling af vinduerne i forheld til verdenshjgrnerne. U w er
vinduets U-vzerdi.

g er rudens soltransmittans.

Arude er rudearealet og Avindue er vinduets areal.
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overstiger (0,50 + n-0,20) W/im2K, med tillzeg til U eff for
eventuelle sprosser 0,20 Wim?K.,

5.5.12

Samlet udskiftning af tagvinduer og ovenlys samt facadevis
forbedring af vinduer med forsatsrammer skal have en U-
vaerdi, der ikke overstiger 1,80 W/m2K.

5.6 Mindste varmeisolering

BESTEMMELSE

5.6.1
5.6.1 Benyttes energirammen i afsnit 5.2 eller bestemmelsen

i afsnit 5.4.4, skal de enkelte bygningsdele mindst iscleres
svarende til varmetabene i nedenstiaende tabet bortset fra
vinduer og dare, der skal overholde afsnit 5.6.2 eller 5.6.3.
Tilsvarende skal bygningsdele omkring rum, der opvarmes til
mindst 5°C, mindst varmeisoleres svarende til veerdierne i
tabellen og i afsnit 5.6.2 eller 5.6.3:

U-veerdi
Wim® K

inervaagge og kzldervazgge mod jord. Jlo.ao |

Skillevaagge mod rum, der er uopvarmede 0,50
eller opvarmet til en temperatur, der er mere end 8°C

lavere end temperaturen i det aktuelle rum.

Etageadskillelser mod rum, der er uopvarmede eller
opvarmet til en temperatur, der er mere end 8°C lavere
end temperaturen i det akluelle rum,

0,40

Terraandzek, kaeldergulve mod jord og etageadskillelser [|0,30
over det fri eller ventileret kryberum.

. Loft- og tagkonstruktioner, herunder skunkvasgge, flade [|0,25
tage og skravaegge direkte mod tag.

Linietat
WimK

Fundamenter omkring rum, der opvarmes til mindst 5°||0.4O
C.

Fundamenter omkring guive med gulvvarme. Jlo.20

Samling mellem ydervaeg og vinduer eller yderdere, |(0.06
glasvaegge, porte og lemme.

Samling mellem tagkonstruktion og vinduer i tag eller ||0,20
ovenlys,

5.6.2
Indtil 1. januar 2008 ma U-vaerdien for vinduer og yderdare,

herunder ovenlys, glas-vazgge, porte og lemme mod det fri
eller mod rum, der er uopvarmede eller opvarmet til en tem-
peratur, der er mere end 8°C lavere end temperaturen i det
aktuelle rum ikke overstige 2,30 W/m?K.

5.6.3

Side 4 af 4

VEJLEDNING

(5.6.1)

Kravene til mindste varmeisolering omfatter bygningsdele
omkring rum, der opvarmes til mindst 5°C. For at undga
gener i form af kondens og skimmelsvamp pa kolde flader
ved normal brug skal de enkelte bygningsdele ogsa ved
beregning efter afsnit 5.2 opfylde kravene til mindste
varmeisolering.

Med virkning fra 1. januar 2008 aendres kravet i afsnit 5.6.1 til vinduer og yderdere, herunder ovenlys, glasvazgge,
porte og lemme mod det fri eller mod rum, der er uopvarmede eller opvarmet til en temperatur, der er mere end 8°C
lavere end temperaturen i det aktuelle rum. U-vaerdien ma herefter ikke overstige 2,00 Wim?K.
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